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Agencija Republike Slovenije za okolje izdaja na podlagi tretjega odstavka 14. ¢lena Uredbe o
organih v sestavi ministrstev (Uradni list RS, §t. 35/15, 62/15, 84/16, 41/17, 53/17, 52/18, 84/18,
10/19 in 64/19) in petega odstavka 51.a &lena Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t.
39/06-ZV0O-1-UPB1, 49/09-ZMetD, 66/06-0OdIUS, 33/07-ZPNaért, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09,
108/09-ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17-GZ, 21/18-ZNOrg in 84/18-
ZIURKOE) v predhodnem postopku za nameravani poseg: trgovski objekt, nosilcu
nameravanega posega MIK d.o.o0., Celjska cesta 55, 3212 Vojnik, ki ga po pooblastilu direktorja
Francija PliberS8ka zastopa podjetje Doming d.o.0., Ulica slovenske osamosvojitve 5, 2000
Maribor, naslednji

SKLEP

1. Za nameravani poseg: trgovski objekt na zemljis¢ih v k.0. 659 Tabor s parcelnimi §t. 965/4,
965/5, 965/6, 957/13, 957/14 in 2811/10, nosilcu nameravanega posega MIK d.o.0., Celjska
cesta 55, 3212 Vojnik, ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje in pridobiti
okoljevarstvenega soglasja.

2. PritoZba zoper ta sklep ne zadrZi njegove izvrditve.

3. Vtem postopku stroski niso nastali.

Obrazlozitev:

Agencija Republike Slovenije za okolje, ki kot organ v sestavi Ministrstva za okolje in prostor
opravlja naloge s podrocja varstva okolja (v nadaljevanju naslovni organ), je dne 7. 11. 2019 s
strani nosilca nameravanega posega MIK d.o.0., Celjska cesta 55, 3212 Vojnik, ki ga po
pooblastilu direktorja Francija Pliber§ka zastopa podjetie Doming d.o.0., Ulica slovenske
osamosvoijitve 5, 2000 Maribor (v nadaljevanju nosilec nameravanega posega), prejela zahtevo
za izvedbo predhodnega postopka za nameravani poseg: trgovski objekt, v skladu z 51.a
tlenom Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/06-ZvVO-1-UPB1, 49/09-ZMetD, 66/06-
OdiUS, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09-ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13,
56/15, 102/15, 30/16, 61/17-GZ, 21/18-ZNOrg in 84/18-ZIURKOE, v nadaljevanju ZVO-1).

K zahtevi in njenim dopolnitvam z dne 25. 11. 2019, 16. 12. 2019, 23. 1. 2020 in 19. 2. 2020 je
nosilec nameravanega posega prilozil:
- pooblastilo za zastopanje z dne 2. 10. 2019, s katerim Franci PliberSek, direktor MIK
d.o.o., Celiska cesta 55, 3212 Vojnik pooblasta podjetje Doming d.o.0., Ulica slovenske
osamosvojitve 5, 2000 Maribor za zastopanje v upravnem postopku pridobitve



gradbenega dovoljenja za novogradnjo trgovskega objekta (v tiskani in elektronski
obliki);

odlo&bo Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje $t. 35409-276/2010 z dne
11. 1. 2011 (v tiskani in elektronski obliki);

situacijo gradbene ureditve v M 1:250 (v tiskani in elektronski obliki);

pregledno karto z dne 6. 11. 2019 (v tiskani in elektronski obliki);

popravljen zahtevek za zadetek predhodnega postopka, 22. 11. 2019, Doming d.o.0.,
Ulica slovenske osamosvojitve 5, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

potrdilo o plagilu upravne takse v znesku 22,60 EUR z dne 25. 11. 2019 (v elektronski
obliki);

popravljeno pooblastilo za zastopanje z dne 7. 11. 2019, s katerim Franci Pliber3ek,
direktor MIK d.o.o0., Celjska cesta 55, 3212 Vojnik pooblad¢a podjetje Doming d.o.0.,
Ulica slovenske osamosvojitve 5, 2000 Maribor za zastopanje v upravnem postopku
predhodnega postopka trgovskega objekta (v elektronski verziji);

dopolnjen in popravljen zahtevek za zaletek predhodnega postopka, 22. 11. 2019,
Doming d.o.0., Ulica slovenske osamosvojitve 5, 2000 Maribor (v elektronski obliki);
oceno hrupa v obstoje¢em stanju, med gradnjo in med obratovanjem, Doming d.o.o.,
Ulica slovenske osamosvojitve 5, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

Mnenje k predlogu sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta za del centraine cone
C-4 v Mariboru §t. 35012-163/2010/21 z dne 16. 9. 2019, Ministrstvo za kulturo,
Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana (v elektronski obliki);

Mnenje k prediogu Odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega naérta za del
centralne cone C-4 v Mariboru §t. 35024-127/2019-2 z dne 24. 9. 2019, Ministrstvo za
okolie in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmocja Drave,
Krekova 17, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

Mnenje k prediogu sprememb in dopolnitev zazidalnega nacérta za del centralne cone
C-4 v Mariboru §t. 350-83/2019-4-DGZR z dne 9. 9. 2019, Ministrstvo za obrambo,
Uprava Republike Slovenije za za¢ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana
(v elektronski obliki);

Pozitivno mnenje k spremembi in dopolnitvam zazidalnega nacrta za del centralne cone
C-4 v Mariboru $t. 35006-8/2019-4 z dne 18. 9. 2019, Mestna ob¢ina Maribor, Mestna
uprava, Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za komunalo in promet (v
elektronski obiliki);

Mnenje k zazidalnemu nac¢rtu za javno kanalizacijo $t. 2019-MZ-K-003 z dne 13. 9.
2019, Nigrad d.d., Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

Mnenje k zazidalnemu nacrtu za javne prometne povrsine §t. 2019-MZ-C-001 z dne 13.
9. 2019, Nigrad d.d., Zagreb3ka cesta 30, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

Mnenje k zazidalnemu naértu za javno razsvetljavo in semaforizacijo §t. 2019-MZ-JR-
001 z dne 13. 9. 2019, Nigrad d.d., Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor (v elektronski
obliki);

Pozitivno mnenje k spremembi in dopolnitvam zazidalnega natrta za del centralne cone
C-4 v Mariboru §t. 3902-49/2019-2 z dne 6. 9. 2019, Elektro Maribor d.d., Vetrinjska
ulica 2, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

Mnenje k spremembi in dopolnitvam zazidalnega nacrta za del centraine cone C-4 v
Mariboru &t. 11647/I/4 z dne 3. 9. 2019, Mariborski vodovod, javno podjetie d.d.
Jadranska cesta 24, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

Pozitivno mnenje k spremembi in dopolnitvam zazidalnega nadérta za del centralne cone
C-4 v Mariboru (priklju¢evanje na energetsko uginkovit sistem daljinskega ogrevanja
MOM) §t. 34/2019-MD/TP z dne 9. 9. 2019, Energetika Maribor d.o.0., Jadranska cesta
28, 2000 Maribor (v elektronski obliki);



- Pozitivno mnenje k spremembi in dopolnitvam zazidalnega naérta za del centralne cone
C-4 v Mariboru §. ODS/S0O-511/19 z dne 2. 9. 2019, Plinarna Maribor d.o.o.,
Plinarnidka ulica 9, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

- Soglasje Mestne &etrti Magdalena &t. 01003-2/2019-5 z dne 9. 9. 2019 (v elektronski
obliki);

- Mnenje Medobé&inskega urada za varstvo okolja in ohranjanje narave $t. 35006-7/2019-
4 z dne 6. 9. 2019, Mestna obcina Maribor, Slovenska ulica 40, 2000 Maribor (v
elektronski obliki);

- Mnenje k Odloku o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu za del
centralne cone C-4 v Mariboru §t. 003-03-2/2019-3/0011 z dne 23. 9. 2019, Javno
podjetije za gospodarjenje s stavbnimi zemlji$¢i d.o.0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor (v
elektronski obliki);

- Smernice k izdelavi osnutka sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nadértu za
del centralne cone C-4 v Mariboru §t. 35020-64/2019-2 z dne 2. 7. 2019, Ministrstvo za
okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmocja Drave,
Krekova 17, 2000 Maribor (v elektronski obliki),

- Smernice k spremembam in dopolnitvam ZN za del cone C-4 §t. 35006-39/2010 z dne
7.12. 2010, Mestna obcina Maribor, Mestna uprava, Urad za komunalo, promet, okolje
in prostor, Sektor za varstvo okolja in ohranjanje narave, (v elektronski obliki);

- Smernice za nadrtovanje sprememb in dopolnitev ZN za del cone C-4 v Mariboru §t.
35012-163/2010/7 z dne 7. 12. 2010, Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000
Ljubljana (v elektronski obliki);

- Dovoljenje za raziskavo podzemnih voda §t. 35505-170/2019-6 z dne 22. 1. 2020,
Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode, Hajdrihova ulica
28c¢, 1000 Ljubljana (v elektronski obliki);

- Odlo¢bo o preparcelaciji §t. 02112-2476/2019-2 z dne 18. 10. 2019, Ministrstvo za
okolje in prostor, Geodetska uprava Republike Slovenije, Obmoé¢na geodetska uprava
Maribor, Ulica heroja Tomsi¢a 2, 2000 Maribor (v elektronski obliki);

- Dodatna revizijska izjava k reviziji elaborata Analiza tveganja za onesnazenje vodnega
telesa podzemne vode k izdelavi sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta za del
cone C-4 v Mariboru (8t. Porocila 2335.011/2011-01) 8t. 2335-011/2011-05 z dne 5. 2.
2020, Geologija d.o.o. ldrija, PreSernova ulica 2, 5280 |drija (v elektronski obliki);

- Porotilo o opravijeni raziskavi — piezometer na lokaciji parc. §t. 965/6, k.o. 659-Tabor,
obgina Maribor &t. OR-1/20 z dne 1. 2. 2020, GIH, Judita Crepingek s.p., Glavni trg 60,
3313 Polzela (v elektronski obliki);

- Ureditvena situacija v M 1:250, Doming d.0.0., Ulica slovenske osamosvojitve 5, 2000
Maribor (v elektronski obliki);

- Terminski plan gradnje, Doming d.0.0., Ulica slovenske osamosvojitve 5, 2000 Maribor
(v elektronski obliki);

- Popravljena pregledna karta v M 1.4013 (v elektronski obliki) in

- Zazidalna situacija z ureditvijo odprtega prostora v M 1:1000, oktober 2019, ZUM d.o.0.,
Grajska ulica 7, 2000 Maribor (v elektronski obliki).

V skladu s prvim odstavkom 51.a ¢lena ZVO-1 mora nosilec nameravanega posega v okolje iz
tretiega odstavka 51. &lena tega zakona od ministrstva zahtevati, da ugotovi, ali je za
nameravani poseg treba izvesti presojo vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje.
Pri ugotovitvi iz prvega odstavka 51.a ¢lena ZVO-1 mora ministrstvo upoSteva merila, ki se
nana$ajo na znacilnosti nameravanega posega v okolje, njegovo lokacijo in znagilnosti moznih
vplivov posega na okolje.



Obveznost presoje vplivov na okolje se ugotavlja v skladu z Uredbo o posegih v okolje, za
katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, 8t. 51/14, 57/15 in 26/17). Prvi
odstavek 3. &lena Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov ha okolje
dolota, da so vrste posegov v okolje, za katere je presoja posegov v okolje obvezna, ¢e se
zanje v predhodnem postopku ugotovi, da bi lahko imeli pomembne vplive na okolje navedene v
Prilogi 1 te uredbe in oznadeni z oznako X v stolpcu PP. Podrobnej$a merila za ugotovitev o
potrebnosti izvedbe presoje vplivov na okolje in izdaje okoljevarstvenega soglasja so dolocena
v Prilogi 2 Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje.

V skladu s totko G Urbanizem in gradbenistvo, G.ll. Graditev objektov, G.ll.1.1 Priloge 1
Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, je izvedba
predhodnega postopka obvezna, kadar gre za druge stavbe, ki presegajo bruto tlorisno
povrsino 10.000 m2 ali nadzemno vi$ino 50 m ali podzemno globino 10 m ali povrsino gradbis&a
0,5 ha.

Nadalje je v skladu s to¢ko G Urbanizem in gradbenistvo, G.II. Graditev objektov, G.11.2. Priloge
1 Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, izvedba
predhodnega postopka obvezna, kadar gre za parkiris&e, garazno hi$o ali avtobusno postajo za
najmanj 100 vozil ali neto tlorisne povrsine najmanj 10.000 m2.

|1z prediozene dokumentacije izhaja, da nameravani poseg obsega gradnjo trgovskega objekta
etaznosti K+P+1+TE, tlorisnih dimenzij 55,2 m x 84 m, maksimalne viSine 16,8 m, kjer bo streha
ravna z izvedbo rekreacijskih povrsin in 156 parkirnih mest, od tega 140 v kletni etazi in 16 S ob
objektu. Bruto tlorisna povr§ina nameravanega posega znaSa 15.438 m?2 in se nana$a na
seStevek etaz K+P+1+povrdina na strehi za rekreacijske namene in povrdina zemljid¢a na
katerem se bo izvajal nameravani poseg bo 7.288 m?. Glede na navedeno je, upostevajo¢ tocki
G.Il.1.1 in G.I..2. Priloge 1 Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov
na okolje, za nameravani poseg treba izvesti predhodni postopek.

Opis nameravanega posega

Nosilec nameravanega posega namerava na obravnavanem obmog¢ju centralnih dejavnosti C-4
v Mariboru zgraditi trgovski objekt (objekt 4). Zemljis¢e, na katerem je predviden trgovski objekt
je v obstojeem stanju 3e nepozidano. Najblizji stanovanjski objekti so od lokacije
nameravanega posega oddaljeni priblizno 270 m v smeri JZ in priblizno 185 m Z je kompleks
UKC Maribor ter so od obmogja nameravanega posega lo€eni z brezino ter $tiripasovno glavno
mestno cesto $t. 243818 — Titovo cesto. Objekt bo izveden kot armirano betonska (AB) skeletna
konstrukcija z AB medetaZznimi plo§¢ami. Skladno z izvedenimi raziskavami zemljine na
obmodju izvedba pilotnih ali zagatnih sten ne bo potrebna. Gradbena jama bo max. globine 5,2
m. Obod objekta bo zaprt z ope¢nimi polnili in fasadnimi plo§¢ami. Cas gradnje nosilne
konstrukcije bo priblizno 2 meseca. Izvedba instalacij za potrebe S§tirih trgovskih prostorov bo
potekal v notranjosti zaprtega objekta. Zunanja ureditev z izvedbo komunainih in energetskih
prikljuckov je predvidena v zadniji fazi, in sicer v 7. in 8. mesecu gradnje. Tako je skupni ¢as
gradnje ocenjen na 8 mesecev. Za potrebe objekta je predvidenih 156 parkirnih mest za
zaposlene in obiskovalce. Gradbena dela se bodo izvajala v &asu od 6. do 16. ure, od
ponedeljka do sobote, v nedeljo in med prazniki dela ne bodo potekala. Trgovski objekt ni
funkcionalno ali prostorsko povezan z okoli§kimi objekti, in sicer s trgovskim centrom Europark,
ki se nahaja v oddaljenosti priblizno 50 m. Objekt ima vse potrebe po parkirnih in
manipulacijskih povrSinah zagotovljene v okviru parcel, ki so predmet tega nameravanega
posega in ima vse lastne prikljutke na komunalno, energetsko in telekomunikacijsko
infrastrukturo.




Naslovni organ je v skladu s Cetrtim odstavkom 51.a ¢lena ZVO-1, kjer je doloeno, da lahko
ministrstvo zaradi izvedbe ugotovitve iz prvega odstavka tega ¢lena zaprosi ministrstva in
organizacije iz tretjega odstavka 52. ¢lena tega zakona, da posljejo pisno mnenje o tem, ali je
za nameravani poseg treba izvesti presojo vplivov na okolie s stali$¢a njihove pristojnosti, z
dopisom &t. 35405-479/2019-9 in §t. 35405-479/2019-10, oba dopisa z dne 21. 2. 2020 zaprosil
ministrstva in organizacije iz tretjega odstavka 52. ¢lena ZVO-1, da v 21 dneh od prejema
zaprosila posljejo pisno mnenje o tem, ali je za nameravani poseg treba izvesti presojo vplivov
na okolje s stali§¢a njihove pristojnosti. Tako je bil poziv posredovan na Direkcijo Republike
Slovenije za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana in na Zavod za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije, Obmo&no enoto Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor.

Naslovni organ je dne 27. 2. 2020 s strani Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Siovenije,
Sluzbe za kulturno dedis$¢ino, Obmocne enote Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor (v
nadaljevanju ZVKDS) prejel mnenje t. $S5-35107-0140/2020/2 z dne 26. 2. 2020. ZVKDS
ugotavlja, da se nameravani poseg na osnovi Zakona o varstvu kulturne dedi§¢ine (Uradni list
RS, &t. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11-OdI.US, 90/12, 111/13 in 32/16) nahaja izven zavarovanih in
registriranih obmogij kulturne dedis¢ine in da so bili vsi morebitni vplivi nameravanega posega
na zavarovan kulturni spomenik Maribor-Kaznilnica (ESD 6440) reseni v postopku sprejetja
Zazidalnega naérta za del cone C4, zato s strani varstva kulturne dediscine ni potrebno izvesti
presoje vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstvenega soglasja.

Naslovni organ je dne 26. 3. 2020 ponovno zaprosil za mnenje Direkcijo Republike Slovenije za
vode, Hajdrihova ulica 28¢, 1000 Ljubljana, vendar do izdaje tega sklepa naslovni organ ni
prejel mnenja.

Glede na navedeno in upoStevajo¢ ugotovitve naslovnega organa v zvezi z nameravanim
posegom, ki so podani v nadaljevanju obrazlozitve, naslovni organ ocenjuje, da ne bo
pomembnih vplivov nameravanega posega, zaradi katerih bi bilo potrebno izvesti presojo
vplivov na okolje.

Odlocitev

Naslovni organ je na podlagi prejete dokumentacije in v skiadu s Prilogo 2 Uredbe o posegih v
okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje ugotovil, da za nameravani poseg,
glede na njegove znacilnosti, lokacijo in mozne vplive, ni treba izvesti presoje vplivov na okolje
in pridobiti okoljevarstvenega soglasja.

Naslovni organ je namre¢ ugotovil:
1. Znacilnosti posega v okolje:

- Vplivi na prebivalstvo in zdravje ljudi: nameravani poseg ne bo pomembno vplival na
zdravje ljudi. Iz nadaljevanje obraziozitve tega sklepa izhaja, da se vplivi ne ocenjujejo
kot pomembni.

- Velikost in zasnova celotnega posega: skupna povr§ina zemlji§¢a, na katerem se bo
izvedel nameravani poseg je 7.288 m?, pri tem je povrsina za obmocje stavbe 4.636,8
m?2 oziroma je povrsina stika trgovske stavbe z zemljis§¢em 4.078 m?, za zelene povrsine
znasa 1.855 m? in za tiakovane ali asfaltirane povriine zna$a 1.695,6 m2. Zasnova
nameravanega posega je razvidna iz predhodno navedenega opisa.

- Skupni udinek z drugimi obstojedimi oziroma dovoljenimi posegi: nameravani poseg se
nahaja v obmogju centralne cone C-4 v Mariboru, ki ga ureja Odlok o zazidalnem nacrtu
dela obmogja centralne cone C-4 v Mariboru (MUV, §t. 28/97, popravek MUV §t. 4/98,




spremembe in dopolnitve v MUV §t. 23/04) in Odlok o spremembah in dopolnitvah
Odioka o zazidalnem nadrtu za del centralne cone C-4 v Mariboru (MUV §t. 22/19).
Zemlji¢e, na katerem je predviden objekt je v obstoje¢em stanju nepozidano. NajbliZji
stanovanjski objekti so od lokacije nameravanega posega oddaljeni veC kot 250 m in
najblizji objekt z varovanimi prostori (UKC Maribor) ve¢ kot 185 m ter so od obmogja
nameravanega posega lo¢eni z breZino ter S$tiripasovno glavno mestno cesto.
Neposredna okolica je deloma pozidana na S strani v oddaljenosti 40 m z nenaseljenim
objektom kulturnega spomenika Maribor-Kaznilnica in na SV strani v oddaljenosti 50 m
s trgovskim centrom Europark. Na Z strani je predviden tudi trgovski objekt Lidl v
oddaljenosti 40 m, katerega gradnja ni predvidena isto¢asno z nameravanim posegom.
Na Z poteka srednje obremenjena glavna mestna cesta §t. 243818 — Titova cesta in na
V strani zbirna mestna cesta §t. 246291 ter na J regionalna ZelezniSka proga Maribor—
Prevalje. Nameravani objekt ni funkcionalno in prostorsko povezan z navedenimi
okoliskimi objekti. Prav tako nosilec nameravanega posega ni lastniSko povezan z
objekti, ki so zgrajeni oziroma se bodo gradili na obravnavanem obmocju. Nameravani
poseg ima vse potrebe po parkirnih in manipulacijskih povrSinah zagotovijene v okviru
svojih parcel in ima vse zagotovijene prikljutke na komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturo.
Poleg tega ima nosilec nameravanega posega s strani naslovnega organa izdane
sklepe o zavrzbi v predhodnih postopkih, in sicer:
§t. 35405-551/2019-4 z dne 19. 12. 2019 za poseg dovozne ceste na zemljis¢ih v k.o.
659 Tabor s parcelnimi st. 966/4, 966/6, 966/7, 965/3, 965/7 in 965/6;
§t. 35405-550/2019-4 z dne 19. 12. 2019 za poseg parkiris¢e na zemlji¢ih v k.o. 659
Tabor s parcelnima §t. 966/4 in 966/6 in
8t. 35405-556/2019-6 z dne 19. 12. 2019 za poseg trgovski objekt (objekt 5) na
zemljis¢ih v k.o. Tabor s parcelnima §t. 966/4 in 966/6.
Glede na navedeno nosilec nhameravanega posega izjavlja, da se objekt 5 ne bo gradil
isto€asno kot nameravani poseg - objekt 4, zato v Casu gradnje ni pri€akovati
kumulativnih vplivov. V €asu obratovanja pa v obeh objektih niso predvidene take
dejavnosti, ki bi imele za posiedico pomembnejSe vplive na emisije onesnazeval v zrak,
emisije snovi v vode in tla, na nastajanje odpadkov in hrup.
Uporaba naravnih virov, zlasti tal, prsti vode in biotske raznovrstnosti: za izvedbo
nameravanega posega se bo uporabljala voda tako za sanitarne namene kot v
gradbene namene. Za nameravani poseg ima nosilec hameravanega posega izdelano
Porocilo o opravljeni raziskavi — piezometer na lokaciji parc. $t. 965/6, k.o. 659-Tabor,
obg&ina Maribor §t. OR-1/20 z dne 1. 2. 2020, GIH, Judita Crepinsek s.p., Glavni trg 60,
3313 Polzela, iz katerega izhaja, da je bil za potrebe monitoringa nivoja podzemne
vode za namen gradnje nameravanega posega izveden piezometer globine 30 m in da
je glede na dolo¢eno najglobljo tocko izkopa za nameravani poseg minimalno 9 m nad
srednjo gladino podzemne vode in vsaj 7 m nad najvi§jo gladino podzemne vode, zato
pogoji glede monitoringa podzemne vode niso potrebni.
Emisije onesnazeval ter druge motnje zdravia, podutja ali kakovosti Zivlienja (npr.
sevanja, vibracije, smrad, hrup, toplota, svetloba): nameravani poseg bo imel naslednje
vplive na okolje:

- v Casu gradnje: emisije onesnaZeval v zrak, emisije toplogrednih plinov, nastajanje

odpadkov, hrup, sevanje svetlobe v okolico, vidna izpostavljenost, vibracije in raba

vode;

- v Casu obratovanja: emisije onesnazeval v zrak, emisije toplogrednih plinov,

nastajanje odpadkov, hrup, sevanje svetlobe v okolico in raba vode.




2.

Tveganje povzrocitve vedjih nesre¢ po predpisih, ki urejajo varstvo okolia, in naravnih
nesre€, tudi tistih, ki so v skladu z znanstvenimi spoznaniji lahko posledica podnebnih

sprememb: gradnja in obratovanje nameravanega posega ne predstavija povetanega
tveganja za povzrocitev vecjih nesrec.

Lokacija posega v okolje:

Namenska in dejanska raba zemlji$¢: trgovski objekt lezi na zemljis¢u, ki spada po
dejanski namenski rabi med pozidana in sorodna zemlji§¢a (3000), ureja ga Odlok o
spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu za del centralne cone C-4 v
Mariboru (MUV 8t. 22/19). Zasnova nameravanega posega je razvidna iz predhodno
navedenega opisa.

Sorazmerne pogostosti, razpoloZljivosti, kakovosti _in _regenerativhe sposobnosti
naravnih virov (vkljuéno s tlemi, vodo in biotsko raznovrstnostjo) na obmoéju in
njegovem podzemlju (zlasti vodovarstvenih obmodij pitne vode, varovanih kmetijskih
zemlji$€, najbolj§ih gozdnih rasti§¢ in obmodij mineralnih _surovin v_javnem interesu):
lokacija nameravanega posega se ne nahaja na obmodcju varovanih kmetijskih zemljis¢,
niti na obmocju mineralnih surovin v javnem interesu, niti na obmocju najboljsih gozdnih
zemijis¢. Lokacija nameravanega posega se nahaja na ozZjem vodovarstvenem obmocju
virov pitne vode (VVO ll) doloéenim z Uredbo o vodovarstvenem obmodgju za vodno telo
vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in Dravskega polja (Uradni
list RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15). Nameravani poseg ne lezi na poplavno
ogrozenem obmodju in izven erozijsko ogroZzenih obmocij. Na obmod&ju nameravanega
posega je v oddaljenosti priblizno 300 m proti S povrSinski vodotok Drava.

Absorpcijske sposobnosti naravnega okolja, pri ¢emer se s posebno pozornostjo
obravnavajo naslednja obmodja tj. vodna in priobalna zemljis¢a, zemlji§¢a na varstvenih
in ogrozenih obmodjih po predpisih, ki urejajo vode, zlasti mokris&a, obrezna obmodja,
re¢na ustjia, obalna obmod&ja in morsko okolje. gorska in gozdna obmodgja; obmogja,
varovana po predpisih, ki urejajo ohranjanje narave; obmoé&ja, na katerih je Ze
ugotovljena &ezmerna obremenitev okolja ali se predvideva, da je okolie €ezmerno
obremenjeno; gosto poseliena obmocija; krajine in obmodgja zgodovinskega, kulturnega
ali_arheoloskega pomena, zlasti obmocja, varovana po predpisih, ki urejajo varstvo
kulturne dedi$€ine: po podatkih iz Atlasa okolja se lokacija nameravanega posega ne
nahaja na poplavnem obmogju, niti ne lezi na poplavno ogrozenem obmogju, leZi izven
obmocij varovalnih gozdov in gozdov s posebnim namenom. Iz Atlasa okolja je
razvidno, da se v okolici priblizno 300 m S nahaja vodotok Drava.

Lokacija nameravanega posega ne vpliva na obmogje Nature 2000, niti ne lezi v njeni
blizini in ni na obmogju naravnih vrednot in zavarovanih obmocgij oziroma na zemljis¢ih z
drugimi naravovarstvenimi statusi. Nameravani poseg se prav tako ne nahaja na
obmodju enot nepremitne kulturne dedi$¢ine, se pa nahaja 40 m S od
kulturnovarstvenega obmo&ja — spomenik Maribor-Kaznilnica (ESD 6440; Odlok o
razglasitvi nepremi¢nih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoc&ju obcine
Maribor, MUV 5/92).

3. Vrsta in znacdilnosti moznih uéinkov

Emisije onesnazeval v zrak_in emisije toplogrednih plinov: v ¢asu gradnje bo prihajalo
do emisij onesnazeval in toplogrednih plinov v zrak zaradi obratovanja gradbenih
strojev in naprav ter transporta gradbenih materialov ter izvajanja zemeljskih del. Zaradi
izvedbe gradbenih in drugih del bo povetano prasenje, prav tako je lahko povecano
pradenje v primeru suhega in vetrovnega vremena, zato je predvideno izvajanje




ukrepov po Uredbi o prepre¢evanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbi$¢ (Uradni
list RS, &t. 21/11). Vsi delovni stroji imajo atestiran in homologiran motorni agregat. Za
zmanj$anje za¢asnih vplivov na okolje, bo nosilec nameravanega posega pri morebitnih
sipkih gradbenih odpadkih pokrival tovornjake s ponjavami in Cistil tovorna vozila in
gradbeno mehanizacijo preden zapustijo gradbid¢e, da ne bo prihajalo do depozicije
materiala na javne ceste. Ker bo gradnja na relativno majhni povrsini, brez povezave z
drugimi posegi v okolici in kratkotrajna (priblizno 4-5 mesecev) in ker gre za uteCene
gradbene postopke, ter ob upostevanju dejstva, da bodo gradbeni stroji redno
vzdrZevani in servisirani, naslovni organ ocenjuje vpliv nameravanega posega na zrak
in toplogredne pline kot manj pomemben.

V &asu obratovanja se bo objekt ogreval z distribucijskim sistemom toplote (vro¢evodni
sistem).

V &asu obratovanja bodo nastajale emisije izpudnih plinov zaradi prometa, ki se bo
odvijal na lokaciji nameravanega posega, vendar na ravni $irSega obmocja ne
predstavlja znatnega povedanja. Naslovni organ ocenjuje, da bodo koli€ine emisij snovi
v zrak za obremenitev okolja, glede na priCakovane obremenitve tudi ob upostevanju
bliznjih cest, manj pomembne in se ne bodo bistveno spremenile.

Emisije snovi v vode in tla: do emisij snovi v vode in tla v asu gradnje ne bo prislo, saj
bodo izvedeni vsi zascitni ukrepi v ¢asu izvajanja gradbenih del. Do onesnaZenja bi
lahko prisio le v primeru izrednega dogodka kot posledice izlitja olj in goriv iz gradbene
mehanizacije in transportnih vozil. Za prepretevanje le-teh se bo pri gradnji uporabljalo
mehanizacijo in stroje, ki so ustrezno vzdrzevani in ustrezajo veljavnim standardom.
Med gradnjo tudi ni predvidenih posebnih postopkov gradnje. Za nameravani poseg so
bile pridobliene smernice §t. 35020-64/2019-2 z dne 2. 7. 2019, ki so jih izdale Direkcija
Republike Slovenije za vode, Sektor obmoc&ja Drave, Krekova 17, 2000 Maribor (v
nadaljevanju smernice DRSV). |z smernic DRSV izhaja, da je potrebno za gradnjo
podzemnih garaz in zunanjih parkiri8¢ izdelati revidirano analizo tveganja za
onesnazenje, kar je nosilec nameravanega posega tudi prilozil in je razvidno iz
prilozene dokumentacije. Prav tako iz smernic DRSV izhaja, da mora nosilec
nameravanega posega zagotoviti varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbidcu
da bo prepreceno onesnazevanje voda in izlitje nevarnih teko€in na prosto. Po kon¢ani
gradnji se bodo odstranili vsi, za potrebe gradnje postavljeni provizoriji, in odstranili vsi
ostanki za€asnih deponij. Vse, z gradnjo prizadete povrSine, je potrebno sanirati in
krajinsko ustrezno urediti oziroma povrniti v prvotno stanje. Ob upostevanju zgoraj
navedenega ter pri normalnih pogojih gradnje naslovni organ ocenjuje, da bo vpliv
gradnje na emisije snovi v vode in tla nepomemben.

V &asu obratovanja trgovskega objekta bodo vse padavinske vode s streh speljane v
javni kanalizacijski sistem, prav tako preko lovilnika olj padavinske vode iz povoznih in
manipulacijskih povrsin ter parkiri8¢. Vse povozne povrsine bodo asfaltirane in izvedene
v vodoneprepustni izvedbi. Komunalne odpadne vode bodo speljane v javno
komunalno kanalizacijo. Tla v podzemni garazi bodo naértovana brez talnih iztokov, v
primeru izvedbe talnih iztokov pa bodo le-te speljane po vodotesnem sistemu preko
lovilnika olj in usedalnika v javno kanalizacijo. Zaradi izvedbe ustreznega odvajanja
odpadnih voda in glede na dejavnost se tovrstni vpliv v ¢&asu obratovanja
nameravanega posega ocenjuje kot da vpliva ne bo.

Ravnanje z odpadki: v ¢asu gradnje nameravanega posega bodo nastajali gradbeni
odpadki, vkljutno z zemeljskim izkopom s Stevilko iz skupine 17 (ca. 31.630 m?), ki ga
bo za zasipanje na gradbis¢u mogoce uporabiti v manjsem delu, preostanek pa bo
odpeljan. Pri ravnanju z morebitnimi viski zemeljskega izkopa bodo upostevana dologila
Uredbe o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08),




ki se bodo zacasno to€eno zbirali na gradbi$¢u in nato oddali pooblag&enemu zbiralcu
teh odpadkov oziroma odpeljali na odlagali§¢e. Ob upostevanju dolodil iz Uredbe o
ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, ki jih mora nosilec nameravanega
posega upostevati, se tovrstni vpliv v &asu gradnje ocenjuje kot manj pomemben.

V Casu obratovanja bo ve¢inoma nastajala le papirnata in plastitna embalaza, znagilni
odpadki zaradi opravljanja trgovske dejavnosti. Za me$ane komunalne odpadke bo
poskrbela lokalna javna sluzba za ravnanje z odpadki, lo¢ene zbrane frakcije pa se
bodo oddale zbiralcu. Z vsemi odpadki se bo ravnalo v skiadu z doloéili Uredbe o
odpadkih (Uradni list RS, §t. 37/15 in 69/15). Naslovni organ ocenjuje, da nastajanje
odpadkov ne bo predstavljalo pomembnega vpliva na okolje in se v ¢asu obratovanja
ocenjuje kot manj pomemben.

Hrup: lokacija nameravanega posega se glede na Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev
hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18 in 59/19) nahaja v lll. obmoé&ju varstva pred
hrupom. Najblizji stanovanjski objekti so od lokacije nameravanega posega oddaljeni
vet€ kot 250 m in UKC Maribor je oddaljen ve¢ kot 185 m in je lo&en z visinskim nasipom
ob robovih Titove ceste, ki je sama vir hrupa. Glede na obstojeCe obremenitve s
hrupom zaradi prometne ceste, bo gradbi$¢e praktitno nezaznavno. Poleg tega bo
gradnja potekala v dnevnem ¢asu med delavniki od 7. do 16. ure in se bodo izvajala
dologen &as. V ¢asu gradnje bodo vire hrupa predstavljali predvsem gradbeni stroji in
tovorni promet, povezan z gradnjo. Vpliv bo zatasen in omejen na obmocje gradbis¢a
ter na obratovalni &as gradbis¢a. Na gradbi$€u bo, v skladu z dologili Pravilnika o emisiji
hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Uradni list RS, §t. 106/02, 50/05, 49/06 in
17/11 - ZTZPUS-1), uporabliena le gradbena mehanizacija, ki ne povzro¢a
prekomernih emisij hupa. V ¢asu zemeljskih del bodo na gradbi$¢u prisotni do ftrije
delovni stroji (bagri) z zvo&no mocjo 99 dB, glavnina del z najve¢ prometa tovornih vozil
pa bo razporejeno preko celega delovnega dne in najve¢ do 30 dni. Preostala dela so
manj hrupno obremenjujoéa, zato naslovni organ zaradi vsega navedenega ocenjuje
vpliv hrupa kot manj pomemben.

V &asu obratovanja trgovskega objekta bo najvedji vir hrupa predstavljal promet osebnih
vozil, vendar glede na namen in pricakovane prometne obremenitve ni pri¢akovati
preseganja mejnih vrednosti. Viri hrupa bodo tudi hladilne in prezra¢evalne naprave na
strehi objekta, ki ne bodo povzrotale ¢ezmerne obremenitve. Glede na navedeno in
glede na oddaljenost objektov z varovanimi prostori ter namembnost nameravanega
posega, se tovrstni vpliv na okolje ocenjuje v ¢asu obratovanja nameravanega posega
kot manj pomemben.

Sevanje_svetlobe v okolico: gradnja bo potekala na obmodgju, ki je Ze v obstojetem
stanju obremenjeno z umetnimi viri svetlobe (razsvetliava cest in objektov).
Razsvetljava gradbi$&a predvidoma ne bo potrebna, saj bodo gradbena dela potekala le
v dnevnem ¢asu oziroma v svetlem obdobju dneva. Dologena dela v notranjosti
(suhomontazna dela, polaganje keramike, tlakov, pleskanje ipd.) se bodo lahko izvajala
tudi v vecernem in noénem &asu v primeru, da bo to potrebno, vendar ta dela ne bodo
obremenjevala okolice s svetiobo - vpliva ne bo.

V ¢asu obratovanja je predvidena razsvetljava, vendar bo na€rtovana v skladu z
Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, $t.
81/07, 109/07, 62/10 in 46/13). Glede na navedeno, naslovni organ ocenjuje vpliv
nameravanega posega na svetlobno onesnazevanje kot nepomemben.

Vidna izpostavljenost: Nameravani poseg bo v ¢asu izvajanja gradbenih del predstavljal
zagasno motnjo v prostoru v smislu vidne zaznavnosti in kakovosti, kar bo posledica
predvsem prisotnosti gradbene mehanizacije, gradbi$¢nih elementov in novih gradbenih
elementov v prostoru, vendar bo vpliv zgolj zatasne narave. Gradnja bo potekala na




obmogju, ki je pozidano z objekti ve¢jega merila kot je nameravani poseg. Po izvedbi
nameravanega posega in odstranitvi gradbi$¢a ne bo vpliva na vidno izpostavljenost,
saj objekt po svoji izpostavljenosti nima posebnih znatilnosti in bo urejen v skladu z
lokacijskim naértom in kulturnovarstvenimi pogoji.

Vibracije: v ¢asu gradnje bodo ob&asno nastajale vibracije, kot posledica izvajanja
nekaterih del kot so npr. izvajanje zemeljskih del in kot posledica tovornega prometa
povezanega z gradnjo. Ker bo gradnja potekala le v dnevnem ¢&asu, transport bo
planiran racionalno in ker pri tovrstnih utecenih gradbenih delih poteka po delih in
relativno hitro, gre za zatasen vpliv 0z. zacasno motnjo, kjer ni pricakovati bistvenega
poslab$anja, saj bodo omejene na obmotje gradbidca ter bliznje okolice. Naslovni
organ ocenjuje, da bo vpliv gradnje nameravanega posega na vibracije manj
pomemben, saj bo kratkotrajen in zacasen.

Med obratovanjem to ni dejavnost, ki bi povzro¢ala vibracije, vir vibracij bo eventualno
cestni promet, povezan z obratovanjem, vendar bodo lokalno omejene in ne motece za
okolico.

Raba vode: v ¢asu gradnje se bo voda iz javhega vodovodnega omrezja uporabljala
tudi za potrebe gradbid&a. Predvidena poraba ni znana, vendar se glede na nhameravani
obseg ocenjuje, da bodo koli¢ine majhne, ker bodo betonski elementi, kot primaren
porabnik vode ali prefabriciran ali pa bo beton pripeljan na gradbi$&e s transporteriji.
Tako se vpliv na rabo vode v &asu gradnje ocenjuje kot manj pomemben vpliv. Z
nameravanim posegom se bo poraba vode, ki se bo zagotavljala iz javnega
vodovodnega omreZja v sanitarne namene povelala. Za priklju¢itev na vodovodno
omreZje ima nosilec nameravanega posega pridoblieno mnenje k spremembi in
dopolnitvam zazidalnega nacérta za del centralne cone C-4 v Mariboru st. 11647/1l/4 z
dne 3. 9. 2019, Mariborskih vodovodov, javno podijetje d.d. Jadranska cesta 24, 2000
Maribor. Glede na navedeno, se tovrstni vpliv v ¢asu obratovanja ocenjuje kot manj
pomemben.

Vplivi na materialne dobrine, kulturno dedi$€ino in krajino: v ¢asu gradnje nameravani
poseg ne bo imel vpliva na kulturni spomenik Maribor-Kaznilnica ESD 6440. Ce se na
obmod¢ju nameravanega posega najde arheoloSka ostalina, mora nosilec in izvajalec
poskrbeti, da ostane neposkodovana ter na mestu in v poloZaju, kot je bila odkrita ter
obvestiti ZVKDS. Glede na organizacijo gradbi$¢a in za$¢itne ukrepe v ¢asu izvajanja
gradbenih del bo vpliv v Casu gradnje zanemarljiv. Nameravani poseg v Casu
obratovanja prav tako ne bo zakrival v bliZini objekta kulturnega spomenika Maribor-
Kaznilnica (ESD 6440). Naslovni organ ocenjuje, da nameravani poseg tako v &asu
gradnje, kot tudi obratovanja, ne more negativnho vplivati na stanje in funkcijo
spomenika - vpliva ne bo.

Drugi vplivi nameravanega posega, upostevajo¢ merila za ugotavijanje, ali je za
nameravani poseg v okolje treba izvesti presojo vplivov na okolje, ki so v prilogi 2
Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, ne bodo
pomembni.

Na podlagi zgoraj navedenih dejstev naslovni organ v skladu z dologili 51.a ¢&lena ZVO-1
ugotavlja, da za nameravani poseg ni treba izvesti presoje vplivov na okolje ter pridobiti
okoljevarstvenega soglasja, saj nameravani poseg ne bo imel pomembnih vplivov na okolje,
zato je bilo odlo€eno, kot izhaja iz 1. to¢ke izreka tega sklepa.

Skladno z dolo&bo petega odstavka 51.a ¢lena ZVO-1 pritozba zoper sklep ne zadrZi njegove
izvr8itve kot izhaja iz 2. to¢ke izreka tega skiepa.
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V skladu z dolo¢bami petega odstavka 213. ¢lena v povezavi s 118. &lenom Zakona o splo§nem
upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in
82/13) je bilo potrebno v izreku tega sklepa odlociti tudi o stro$kih postopka. Glede na to, da v
tem postopku stroski niso nastali, je bilo odlogeno, kot izhaja iz 3. toke izreka tega sklepa.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper ta sklep je dovoljena pritozba na Ministrstvo za okolje in
prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, v roku 15 dni od dneva vrocCitve tega sklepa.
Pritozba se vlozZi pisno ali poda ustno na zapisnik pri Agenciji Republike Slovenije za okolje,
Vojkova cesta 1b, 1000 Ljubljana. Za pritozbo se plata upravna taksa v vidini 18,10 EUR.
Upravno takso se plata v gotovini ali drugimi veljavnimi pla&ilnimi instrumenti in o placilu
predlozi ustrezno potrdilo.

Upravna taksa se lahko pla¢a na podracun javnofinanénih prihodkov z nazivom: Upravne takse
— drzavne in $tevilko ra¢una: 0110 0100 0315 637 z navedbo reference: 11 25518-7111002-
00435420.

Postopek vodila:

odsekretarka
Ana Kezele Abramovié¢
sekretarka
Vroditi:

- pooblaséencu nosiica nameravanega posega: Doming d.o.0., Ulica slovenske
osamosvojitve 5, 2000 Maribor (za: MIK d.o.0., Celjska cesta 55, 3212 Vojnik) ~
osebno.

Poslati:

- enotni drzavni portal e-uprava;

- In3pektorat Republike Slovenije za okolje in prostor, In8pekcija za okolje in naravo,
Dunajska cesta 58, 1000 Ljubljana — po elektronski po&ti (gp.irsop@gov.si),

- Mestna obgina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor — po elektronski posti
(mestna.obcina@maribor.si);

- Zavod za varstvo kulturne dedi¢ine Slovenije, Sluzba za kulturno dedi$¢ino, Obmocna
enota Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor in

- Direkcija Republike Slovenije za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana — po
elektronski posti (gp.drsv@gov .si).
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